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PLOCHE STRECHY - OPTIMALNY POSTUP PRI
REKONSTRUKCIH PLOCHE] STRECHY

Vyvoj plochych striech na bytovych domoch md dlhi histériu. Masivne sa viak zacali uplatiiovat
v hromadnej bytovej vystavbe v Sestdesiatych rokoch minulého storocia ndstupom panelovych bytovych
domov. Casto su spdjané so zatekanim. Su pri¢inou poriich ploché strechy? Alebo je to ludsky faktor
- zle navrhnutd a zrealizovand strecha? Skladba striech zodpovedd stupiiu poznania a materidlovej
bdze daného obdobia, v ktorom boli zrealizované a zrucnosti pracovnikov, ktori ju realizovali. Neustdla
snaha znizovania ndkladov viedla casto k zlacnovaniu zabudovdvanych materidlov a urychlovaniu prdc,
zvdésa na tkor kvality. Nielen to je pri¢inou portch. Casto je to aj zanedband tidrzba. A mozno sme sa len
uspokojili s tym, Ze ploché strechy sa rozdelujt na tie ¢o tecu a tie ¢o budu tiect. O tom, Ze to tak nie je, vds
chceme presved(cit'v nasledujiicom ¢ldnku a jeho pokracovani.

Rekonstrukcie plochych striech za poslednych dvadsat rokov
presli viacerymi vyvojovymi fazami:

I. FAZA - OPRAVA ALEBO REKONSTRUKCIA
HYDROIZOLACIE BEZ ZATEPLENIA

Toto riesenie sa realizovalo v 90-tych rokoch minulého storocia.
Rekonstrukcie sa realizovali bez projekéného névrhu. Technické
rieSenie rekonstrukcie pripravovali oslovené realizacné firmy.
Vyber materidlov bol Siroky — pouzivali sa klasické oxidované
asfaltové pasy, ale trh doniesol aj novinky - zacali sa realizo-
vat modifikované asfaltové pasy a folie. Ploché strechy 90-tych
rokov realizovalo mnoho stavebnych firiem, zZivnostnikov a partif
casto bez vzdelania v danej oblasti.

1. FAZA

Priblizne v obdobi roku 1997 az 2002 sa zacinaju zateplovat byto-
vé domy a otazka Setrenia energie na vykurovanie sa prendsa aj
do oblasti plochych striech. Realizuju sa prvé rekonstrukcie aj
so zateplenim stresného plasta. ESte stéle drviva vacsina striech
sa rekonstruuje bez predchadzajiceho projekéného navrhu.
Odborné realiza¢né firmy vsak v tomto obdobi kladu vacsi doéraz
na prieskum existujuceho stavu, ktory ma za ciel zistit skutoc-

Obr. 1 Bytovy dom Snina - plochd strecha rok po realizdcii prespddovania
a novej ,hydroizoldcie” bola tplne nefunkénd

nu skladbu stresného plasta. Tento prieskum potom pomaha
pri rozhodovani aky hydroizola¢ny systém sa pouZije pri rekon-
Strukcii. Je zaroven podkladom pre tepelnotechnické postdenie
plochej strechy a nédvrh druhu a hribky tepelnej izolacie.

lll. FAZA

Po roku 2002 sa postupne meni pristup k rekonstrukcii obyt-
nych domov. Opat v suvislosti s rozvojom zateplovania byto-
vych domov su sucastou celkového riesenia obnovy obalovych
konstrukcii aj ploché strechy. Pokial spravca alebo vlastnici
uvazuju iba o rekonstrukcii strechy, alebo idu etapovitym spo-

Obr. 2 Bytovy dom Snina - o tom, Ze experiment s opravou strechy ndterovym
systémom nevysiel sved¢i aj cast materidlu, ktory realizacnd firma mala odlo-
Zenu v strojovni vytahov na priebezné ,opravy!!!” hydroizoldcie

sobom - najprv strecha, potom fasadda - mozeme pripravenost
na rekonstrukciu plochych striech v sti¢asnom obdobi rozdelit
nasledovne:
1. Rekonstrukcia bez projekéného ndvrhu
2. Rekonstrukcia so zjednodusenym projekénym navr-
hom a orientac¢nym rozpoctom
3.  Podrobnd PD ktorej sucastou je aj stavebnotechnicky
prieskum stresného plasta a podrobny rozpocet

Teraz si méZeme povedat o vyhodéch a nevyhodach projek¢nej
pripravenosti.

1. Rekonstrukcia bez projekéného navrhu

Zéstupcovia vlastnikov bytov alebo spravca oslovi niekolko
firiem. Pri osobnom stretnuti timoci objednavatel svoju hrubu
predstavu o rekonstrukcii plochej strechy jednotlivym zdujem-
com. Na nich ostéva, aby si strechu zamerali a navrhli technic-
ké rieSenie. Pri vyhodnocovani ponuk sa potom ukaze zdsadny
nedostatok takto zvoleného postupu. Kazda ponuka sa zvacsa
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lisi ako technickym rieSenim, tak aj cenou. Takéto ponuky bez
znalosti problematiky sa porovnévaju a vyhodnocuju velmi
tazko. Vyber sa potom casto zUzi len na jediné kritérium a to je

\'.;‘ £k g
Obr. 3 Bytovy dom Snina — po komletnej demontdzi nefunkcnej hydroizo-
Idcie a spddovej vrstvy firma IZOLA Kosice zrealizovala nové prespddovanie
penobeténom a novui hydroizoldciu z modifikovanych asfaltovych pdsov
- dvojvrstvovy systém

- cena. Pri takomto vybere zhotovitela ide objednévatel do vel-
kého rizika - vyberie si sice najlacnejsie rieSenie, ktoré viak kva-
litativne nezodpoveda existujucemu stavu a taktiez poziadavke
na dlhodobu funk¢nost. Vysledkom moze byt neodborne zrea-
lizovana rekonstrukcia plochej strechy. Su dokonca pripady, ze
strecha ktord presla kompletnou rekonstrukciou sa musi nanovo
opravit alebo zrekonstruovat. V takom pripade uz nie je rozho-
dujuce kritérium cena - ale ,opravte ndm to tak, aby to uz kone¢-
ne netieklo!!” V takom pripade su celkové naklady podstatne
vyssie, ako aj najvyssia cena pri prvotnom vybere zhotovitela.
A teraz si polozte otdzku: sme naozaj taki bohati, ze si moézeme
zaplatit dvojndsobnu rekonstrukciu plochej strechy??? A tdto
otazku si polozte pri kazdom vybere dodavatela, pri akejkolvek
etape obnovy vasho bytového domu.

2. Rekonstrukcia so zjednodusenym projekénym navrhom
a orienta¢nym rozpoctom
Objednavatel si necha u projekcnej organizacie spracovat zjed-

Obr. 4 Bytovy dom Kosice — stav strechy po realizdcii rekonstrukcie plochej
strechy so zateplenim. Nevhodné riesenie oplechovania okraja strechy
lakoplastovanym plechom. Vlastnici si vybrali na zdklade odporucenia
jedného z vlastnikov — mdm zndmeho a ten md firmu, ¢o urobi vsetko. Aj bez
projektu. Fakt! Dokdzal to! Vid dalsie foto.

noduseny projekt. Tento obsahuje najcastejsie pddorys plochej
strechy, rezy a jednoduchu technicku spravu, v ktorej je popisany
stav strechy, névrh zateplenia a hydroizolacie. Schvalne nehovo-
rime o rekonstrukcii, lebo v pripade takejto zjednodusenej pro-
jektovej dokumentdcie to naozaj nie je rekonstrukcia. Mnohokrat
je vykresova cast len skopirovana z typovych podkladov. Chyba
overenie skladby stre3ného plasta, projektant ¢asto navrhne
kotveny systém aj ked'si neoveri i je vobec do ¢oho kotvit. Ak je
sucastou dokumentacie aj vykaz vymer, mé objednavatel aspon

Obr. 5 Bytovy dom Kosice - stav strechy pol roka po realizdcii rekonstrukcie
plochej strechy so zateplenim. Vplyvom vetra odtrhnuté oplechovanie okraja
strechy aj s castou hydroizoldcie

nejaky podklad pomocou ktorého sa daju porovnat cenovo
jednotlivé ponuky. Aj tu viak treba dat pozor. Ak pripustime, ze
projekt neriesi vietky detaily, ndvaznosti a prace (oplechovanie
atiky, vymena vpusti, oprava bleskozvodu a pod.) je potrebné
porovnat ponuky aj v alternative s komplexnou rekonstrukciou.
Aby sa nestalo, ze firma vykaz vymer podhodnoti so zdmerom,
ze rozdiel si bude kompenzovat prave na pracach ktoré projekt
neriesi.

Obr. 6 Zdsadné chyby pri realizdcii rekonstrukcie plochej strechy boli
dévodom pre kompletnt demontdz stresného pldsta (novej hydroizoldcie
a tepelnej izoldcie). Nutnost potvrdil to aj sudnoznalecky posudok

3.Z nedostatkov, ktoré su uvedené v predchadzajucich
dvoch postupoch jednoznacne vyplyvajua vyhody riesenia
so spracovanim podrobnej PD. Povedzme si aké vyhody
nam prinasa takyto postup:

1. Zistite skuto¢ny stav plochej strechy. Mnohokrat sa stava,
Ze stavbdri zabudovali do strechy ,¢o mali” a tak sa m6zu
lisit druhy materialu a aj jednotlivé hrubky. Pri realizacii
sondy do stresného plasta je mozné objektivne posudit
stav jednotlivych vrstiev a hlavne funkcnost tepelnej izo-
lacie. Ak projektant uvazuje o kotvenom systéme mal by
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dat spravit aj tahové skusky, aby uz v tomto $tadiu navrhu
bolo jasné, ktorym smerom sa vyberie pri ndvrhu hydro-
izolacie.

2. Zistenie skutkového stavu pomaha optimalizovat tepel-
no-technicky vypocet. Tymto vypoctom projektant posu-
di existujucu skladbu stre$ného plasta a zaroven navrh-
ne minimalnu hrubku zateplenia plochej strechy, ktora
zodpoveda sucasnym poziadavkdm normy STN 730540
Tepelnotechnické vlastnosti stavebnych konstrukcii a bu-
dov. V pripade, ak sa snazi objednavatel predvidat - méze
si potom odsuhlasit aj vac¢siu hrabku zateplenia. Tato pri-
nesie vacsie Uspory energie a bude zodpovedat aj prisnej-
$im kritéridm na zateplovanie budov, ktoré sa pripravuju
v buducich rokoch.

3. Ak sucastou projektovej dokumentacie je aj podrobny
rozpocet, ktory obsahuje vietky materidly a prace mate uz
skoro vyhraté. Ak takyto rozpocet ocenia realiza¢né firmy,
ziskate redlnu predstavu o konecnej cene rekonstrukcie
vasej strechy. Aj v tomto pripade budu vysledné ceny roz-
dielne. V pripade vacsich cenovych rozdielov je vhodné
porovnat aj jednotkové ceny hlavnych materidlov a prac.
Méze sa napriklad stat, Ze v projekte navrhnutu tepelnu
izolaciu z extrudovaného polystyrénu zhotovitel oceni
ako penovy polystyrén. Potom treba citlivo posudzovat ¢i
je to chyba (Co by sa odbornej firme nemalo stat) alebo
zamer, ktory vedie k zvyhodneniu ponuky. Aj tu v3ak treba
dat pozor na dve veci:

Prva - akokolvek je projektant zdatny, odborna realiza¢na
firma ma viac praktickych skusenosti a odbornych vedo-
mosti. Preto by mala na pripadné nedostatky projektovej
dokumentacie upozornit objednavatela uz pri spracovani
ponuky.

Obr. 7 Stav plochej strechy po opditovnej rekonstrukcii (zateplenie minerdlne
dosky Nobasil DDP hr. 100 mm, hydroizoldcia — modifikované asfaltové pdsy
v dvoch vrstvdch, mechanicky kotveny systém)

Druha - je potrebné si uvedomit, ze akakolvek dobra
a podrobna projekénd priprava nemusi odhalit skutko-
vy stav Uplne a dokonale. Pri planovani financii je preto
dobré pocitat s urcitou rezervou na nepredvidané prace,
ktoré sa mézu pocas rekonstrukcie vyskytnut. Pri takto
pripravenom vybere zhotovitela by nemala byt cena jedi-
nym kritériom. Je potrebné zohladnit aj odbornu stranku
firmy, ktora vam bude realizovat prace. Objednévatel by
mal mat ¢o najviac informacii o budicom zhotovitelovi.
Preto sucastou predlozenej ponuky by mali byt aj tieto
podklady a informéacie:

Referencie zhotovitela

Vypis z obchodného registra

Certifikat ISO

Clenstvo v cechu strecharov

Webova stranka

Zézemie a technické vybavenie zhotovitela
Technické listy hydroizoldcii a tepelnych izoldcii
Potvrdenie o zaskoleni pracovnikov firmy
Zaruka na prevedené prace

Obr. 8 Plochd strecha v Kosiciach - dalsia strecha po rekonstrukcii s mnoz-
stvom nedostatkov, ktoré vedu k poruchdm. V sticasnej dobe je v stadiu
odborného posudenia.

Pocas samotnej rekonstrukcie by si mal objednavatel zazmluvnit
aj stavebny dozor, ktory je odborne zdatny na kontrolu preve-
denych prac a zabudovanych materidlov. Zaroven pri rieseni
nepredvidanych situdcii a poziadaviek na naviac prace dokaze
spolu so zhotovitefom objektivne posudit pozadovany rozsah
prac, ako aj zodpovedajicu cenu.

V nasledujucom c¢lanku: Aké izolécia je optimalna na Vasu stre-
chu? - sa budeme venovat problematike pouzivanych hydroi-
zolacii a tepelnych izolacii na plochych strechach. Skudsime Vam
pribliZit najcastejsie pouzivané hydroizolacie, ich prednosti a sla-
biny. Uvedieme aj zopar predsudkov, ktoré sa najcastejsie spo-
minaju pri plochych strechach.

Q 'z. LA Kosice, .....

Ing. Lecko Rébert
Specialista na ploché strechy
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